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ﬁjempb’-‘r de Ufbamzamdn Margmat que cmﬂarun an !
LSUEMOS qUE alraidas Bn InMigraciones Masivas no pusden acceder a la vivianda ﬁclal.y :
Alojamiento a la vez due Sopartan una olerta de rabajo barato y valonizan suglos risticos que entran-as! en el merca
papeculativo. 5
Esios barrios clandestings, di /e incorporadas & la cilidad, han ﬂﬁﬂﬁlstsmﬁlbc:amnnm alvi
comarcal y Bnlos sucesivas programas de urbnizacion y equipamiento; hasta que una mayor fuerza mtisljaﬁas'y
una mejer dispenibilidad de los aﬂmmlalmdorea har mnﬂu:do en la adopeion de nuevas politicas.

parala rr'i]lzar::lén del Pian EEPBEJEH (5[5 lenm‘la Inl?nr:r da Sant Josen, tqu& culming en- Iz}
realizacitn tenica coma 8 carge de un equipo de profesionales dingidos per el arguitecto Joa
Inganierg Josa Luis Gamez Ordones, y que fus terminada'en 1981,
Este trata)o presenta un natable mterds no stlo por las carcleristicas del barmo eswudiado, enel quealas
juridicas deban sumarse las t8cnicas que denvan de sus condiciones tupogrﬂﬁc:as url 1
fambien por la HH‘mu[dclt‘m axplicita, anla base de la pmpuesla el manlam
Urbsnizacian Marginal como polica de alojamiento con 1ode 10 qus alio conllava
abierta, todavia ipeoncllisa.

La propuesta de fondo aranca de [0s estudios sobre Lirbanizagion Marginal iniciados por el Laboratono da Urbantsmm
di la Eseyela Tachica Supenon de Arguiectursa de Barcelona, dingido por Manuel de:Sold Moralesy en Qaseg a5
cudles desarrolia Jogn Busquets una completa valoracin da.asta lorma de crﬁcm’_i nto urbano | an Ia camal

Barcolona ¢ tue constiluye su trabajo de dostoracio®, acabado en 1974,

La exclusvidad do la propucsta y a senedad metodologica de sy planteamiento ala vez que fa puestaenp

pardmettos ledncos, ampliaments dobatdos anla Olma diécada, convierten al PERI de Sant Josep en Ui |

ta enarme cantidad de barmos de este hpo que esparan inlavancion e la gecoratia espafiola, El plan, querec
Pramio Nagional de Utbanismeo en 1987, no ha sido hasta ahora publicado.

= Lo resrnnn e ot frabaie se D pobhcads on and monogatiaoel Laboratonc de Urbanismo (3 volimenas),

Las barnos UJ';{- ;n Barcelang.



El plan y el barrio.

El Plan Especial de Reforma Intenor
comoa Plan de Legalizacion, Urbanizacio
rrollando las pautas del Plan |
1975 en un barro de 105 denc
nal, es decir, aguel tipo d mas urbar
2R unas l,"O"IdICI‘JHF‘-] urbanisticas ¥
mente diferenciadas de la ci
penferias oficiales area m
hecha implicara unas col nchcuunpq d
2n este sentdo este ler
las condiciones yvi o prur.lkas '.!ELL‘L. Icas que e ,| F
El barrio de Sant Josep es uno de los barnos de
harginal del terming munici de Sant Vicen
clado hace mas de veint
anos, con una superficie de suelc
de unas 30Ha. aproximadamente
gue corresponde a /7 fincas rusti-
cas Esta emplazado ep lerrenos
con gran pendiente en las laderas
del Puig Castelar gue forman parie
del sisteama montanoso gue define
la margen derecha del rio Liobre-
gal al otro lado del ferrocarnl gue
discurre paralelo al mismao precisa-
imente conselidando |a inflexion
del suelo llano —de gran rigueza
aaricola— con la zona montanosa:
En la actualidad el barrio alberga
una poblacion supenor a los 4,200
habitantes, que corresponde a
unas 850 unidades familiares,

La cualificacidn mayoritana de la
poblacion activa es el trabajo asa-
lariado v abundan ' |os jubiladas v
parados.

El barrio esta formado por unos
ocho kilometros de calles de una
anchura promedic de unos ses
metros, Un cuarenta por cien de las calles tienen pepdienies
superiares al 8% . El barrio tiene mds de 840 parcelas v la
construccion ya realizada esta cerca de los 100.000 m?,

Sin embargo &l barrio se ha ido matenalizando en el tiempo con
absoluta precariedad jurdica, sin |a supervision legal y adminis-
frativa, sin Soporle 1écnico para las construcciones...

Las obras minimas de urbanizacidn participan de la ilegalidad v
marginalidad de las edificaciones de vivienda. Sola muy recien-
temente el egquipamiento escolar ha sido instalado v algunas
obras de-urbariizacion han sido acometidas para paliar las difici-
les condiciones urbanas del barrio

dels He J" Ir

El barrio y la urbanizacion marginal
en la Barcelona metropolitana.
El barrio de Sant Josep, puede ser tomada c0mo gempio prolo-

REHABILITACION
DE UN BARRIO
DE
URBANIZACION
MARGINAL

e e sohre e
crecimiento urbano han
barnas de L. en

tenida |L:,

el desarralla. de

incipiente de facto imp
la posibilidad de nueva extension
urbana. De ahi se desprenden es-
trategias de valor diferencial del
suele préximo a los barmos e incluso de areas vacias intersticia-
les; v par tante del plusvalor anadida de nuevo sobresuelos de

Mty ©scasa vocacion  urbana

3) Los barnos de Urbanizacion Marginal han sido —principal
mente en |a decada de los cincuenia y sesenta— la “valvdla de
escape’, como Unico recurso de satisfacer sus minimas necesi-
dades resldu\ualus para los seciores de mas bajos ingresos, gue
aran claramente (nsolvenies (incapaces de cosfear] la wm?nda
normal, Por tanto la 'marginalidad’” ha sido la Unica via ge acceso
4 fa wivienda, 3
4} La vivienda media de los barrios U.M. se ha canstruido si-
guiendo unas pautas totalmente diversas a la vivienda normal:
La autoconstruccion v la gestion directa de la vivienda propia ha
sido.el procesa mas. comun, reportando dificuitades muy nota-
bles en las fases de construcaion.
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Las zonas alias del bario.

La vivienda asi “producida’ ha sido una wirenda muy economica,
si & compara con la vivienda normal gue simultaneamente se
iba produciendo

5) La "marginalidad’ de estos barmos debe entenderse, con
referencia a las paulas formales de la administracion del Urba-
nismo asi como respecto a la construccion de la urbanizacion
gue queda forzosamente relegada a las fases finales del proceso
Sin embargo no se trata de una poblacidn marginal, sino mayor
lanamente adscrita a la clase trabajadora
Estos bloques de interpretacion nos senalan a
mentaros y contradictorios que cabe valorar g
estos barros de los Gltimos cinco anos
En efecto la mayor parte de los barrios han ¢

tos comple

por el volumen

urixareacion primasalca
_ostosa porque la forma como 58 he
muy diffcil la-ca 1de lasr
salles w 2) Problematica
) ole la adl
agal gue en fases g

hecho tan claro v justo es contradictorio con las esirateglas de
olras operadores —ajencs a los residentes— que ven en un pro-
ceso remodelador —es deair, que no acepta el desarrollo propio
del barno— la posibilidad de capitalizar Ias plusvalias agregadas
de un suelo todavia barato —por ser (lepal—

Sin duda los dos primeros procesos han orentado la mayorla de
planes realizados sobre los barrios UM, en Barcelona hasta el
penodo mas reciente. En cambio es en |a linea de disefar proge-
sos di ‘mejora progresiva’ como se van orientando, hoy dia, la
mayora de Planes de Rehabilitacion en curso en los-barrios ULM.
de la comarca, En la medida que los residentes y ahora también
la administracion estan interesados en buscar las pautas para
superar las dificiles condiciones de |0s barrios, procurando gue'la
1 repercuta —con garantias— en la mayoria de la poblacion
e

Encaje tadrico de la intervencion en estos barrios.

Hay que sefalar el gran avance experimentado en los Ultimos
veinte anos en |a inlerpretacion’ de este: fenomenc y en las
formas de intervencion en el En efecto la vision mas comun en
lus afios sesenta consideraba este fenemeno como anomalo y
por tanto come un cancer de la cludad gue debia extirparse, La
incapacidad de este enfoque vid nacer la vision “funcionalista®
del tenomenc gue tratd de buscar explicacionss respecto del
sistema urbano establecido; e igualmente la visidn “integradora’
de los barros, como mal menor para [os inmigrantes que asf se
‘adaptan al modo de vida urbano...” Actitudes gue iniciaron el
intenso debate que sobre el fenomeno de la Urbanizacion Margi-




La Asociacidn de Vecinos agluting la discusidn

rrarna ol Plan

nal'se ha prodigade internacionalmente en los selenta, delerm
nanda una creciente impoarancia: del sector publico hacia
p.fut:|emas pero definiendo también teorias de intervencion es
pecificas

En este sentido; sin animo de exhaustividad si gquerfamaos deja
consiancia de las teorlas de auto-ayuda (self-help) v/o ayuda
mutua® gue han pretendido erigirse como teorias generales para
el procesa de urbanizacion en estas zonas. Sin entrar agul en la
discusion directa de es10% principios eoncos Nos parece
tuno senglar algunas aportaciones generales del Plan I"|||r-’ s
presenta, que a nuestro juicio perfilan unta ocpaon diferencia
respecto aguellas carmientes denominadas “alternativas’
perigncia del trabajo en estos barrios estimula a evitar concep-
ciones “duales” en la medida que &l fenomenc se plantea, en
nuestro contexio —y entendemes que en la mayoria de siluacio-
MEs— con una gran imbricacion respecto los. mecanismas farma-
les, normales o establecidos. En este sentido hay que reconocer
la enerme incidencia de la dinamica de los barncs en el mercada
del suelo v viceversa, asl como en los diferentes subsistemas
dentro del mercado de la vivienda.

De esta forma I3 situacion se presenta con una fuerte comple]i-
dad respecto a interpretaciones mas simples gue necesara-
menie lienden a reforzar esquemas duales. De ahi que el trabajo
presente blogues de desarrollo dominantes:

a) Relacion con |as teorias convencionales de intervencion en la
ciudad. Precisamente la especificidad del fencmeno exige ade
cuar y renovar el reperioria disciplinar para afrontar este pro-
blema. La dificuliad de aplicacion de los modelos: de propuesta
lipicos obliga @ Innovarles coma Unica forma de potenciar un
desarrollo del barrio en linea de una mejora progresiva. Para ello
hara falta un canocimiento especifico del fendmeno v una verifi-
cacion del alcance de las propuestas gue sobre €l se dirijan
b} Del mismo modo las condiciones impuesias sobre el régimen
del suelo y regulaciones Sobre la vivienda suponen incidencias
muy variables sobre sus mercados formales y sobre la retribu-
cidn de los factores de preduccion gue en ellos intervienen.
c) Ademas el hecho de gue la propuesta se formule sobre un
barrio, en gran parte edificado. obliga a considerar las dimensio-
nes y pricridades para conseguir su refhabilitacion: El Proyecto

{al]

La ex-

i r
o P

de legalizacidn y urbamzacion como’ exigen-
en un marco de ardenacion general que el Plan

astablece las fases
cias iniciales
acomele

El desarrollo del trabajo.
Quudﬂ por tanto dicho en |os puntos anteriores que 1) un barro
omo Sant Josep ha sido construldo siguiendo un praceso “mar-
;;mal pero sobre todo claramente diverso en relacidn con la
forma “normal” de producirse los barrios residenciales y 2) que
en la siluacitn en que actualmente s encuentra la importancia
de la propuesta del Plan es muy grande en la medida que este
debe canalizar la forma de su urbanizacion y legalizacion, v en
adelante dar las pautas de sus transformaciones:
De ahi la necesidad de que los trabajos de elaboracidn del Plan
pongan en entredicho las formas de intervencion tipicas de los
Planes "normales” que resultan desajustadas actualmente en
estos barrios y que definen pautas especificas de tratamianto y
TECONVersion
En esta linea, el desarrollo del trabajo tomo como temas priorita-
rios el estudio preciso vy detallado del barrie; para entender la
situacion actual, sus variables mas caractenisticas. y para definir
una valoraciGn sintética del barrio en relacion a las pautas de
intervencion.
En este sentido el propio metode de trabajo resulta de la com-

v
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Vistas del barria

probacion y correccian de las hipotesis iniciales sobre gl proceso.
En cualquier caso, cobro gran impertancia el censo de la situa-
cidr exislente como matnz de entendimiento v base para la
elaboracion de la propuesta, La elaboracian de estos documen-
tos, planos 1/500 del estado actual del barmo, tenencia y forma

1 idente, constituyeron ele
=-1|r[:' y DDSI:'-nur ,'Dr‘.’J[JLIf‘S'l'cZI

DICIEMBRE

La propia naturaleza del fe
infarmacion notables, No
la consecucion de aquellas
fuerzo 1ecnico.
El barric dispone da une

fia al dia de qu narnut y
ezas basicas supone un gran es-

5
<
&)

aeior INGS Que agrupa gran
cuya nivel organizativo y capacidad de

3 primerdial en la comprobacion de
ealizadas duranié el prc IC
iricial del barrio nitiG

ja fue u

nular los

n estado de |as

iniciar I proceso de urbanizacior

Las condlf.‘lonas da d&sarrollo del plan

tos barrios LNV de Barcelona, en los gue se aprecia la conlra-
tre la voluntad politica de su rehabilitacion y regulari-
1ediata con la escasez de recursos publicos para afron-

y llempo parece cbservarse la tendencia en la promo-
al sector farmal, interesada en dejar “fuera de
‘aqu viviendas marginadas—mas “econdmicas”
do producidas fuera de sus mecanismos establecidos—
julr gue aguellos residentes marginales. antes inselven-
mercado de |a vivienda normal, puedan ser ahora ya
; Imas solvenies’ a la oferta de vivienda. En esie

5 por reciclar” el sectar margrrra! al que en ofro
momenty se St construir este barrio como “valvula de es-
cape’, Bs Una componente impertante que desde el sistema
inmobiliano formal incide en la remodelacion de los barries.
Es en este contexto dorde debe entenderse la propuesta que los
Planes 2spacto los barrios LM, ya existentes.

v sobre




Actuaciones tipo en los barrios

Hay que tener presente que los planes y la actudcion de la
Administracion en estos barmos pueden provocar tres Lipos de
procesos:

a) ‘Congelacion” del barrio, estimando que ha seguido un pro
ceso defectunso. Esdina actuacion que supong un impacto muy
fuerte spbre el barrio, v rompe las expectativas de mejora vy
conselidacion que presiden todas las iniciativas de los residentas
£n los barrios.

b} “Remodelacion” del barrio, tratando de erradicar la edificacian
“marginal”, swstituyendola por casas “normales . Los intereses a
que responden estos planes guedaron anteriormente explicita
dos.

c) Un proceso de “mejora progresiva” gue considere de: forma
prioritana las posibilidades de urbanizacion del barrio y estudie
las eondiciones de legalizacion del mismo en orden a superar la
“marginalidad’” hasta ahora exislente, tanto desde el punto de
vista urbanistico come legal.

Esta dificil situacién agravada por las actuales circunstancias
adversas del mercado de trabajo para muchos residentes, serd
una cemponente de marco ineludible, presente en las opcionegs
lamadas,

La propuesta:

legalizacion y urbanizacion + ordenacion futura.

El' Plan (PERI} supendra un escaldn basico en el proceso de
intarvencion que articula niveles diversos:

a) Sobre los modelos urbanisticos de tratamiento. Del estudio del
barrio se desprenden las caracteristicas basicas de su formacian,
de & edificacion de sus parcelas, de la disposicion de sus calles y
espacios residuales. gue en ningun caso participan de los “mo-
delos™ urbanisticos convencionales a partir de los que la ciudad se
viene produciendo. La superposicion de estos "modelos” obliga-
ria a la erradicacion fisica del barrio v al desplazamiento social de
sus residentes. En consecuencia hace falta avanzar formas o

I Que sean compaubles con el barmo

1la mejora de su calidad urbana manite-

maleralza en el Plan segun los diferentes
glementos
a-1). Sobre el suglo v su régimen.

Evidentermnentie el Plan pretende ewiar fa extension del proceso
ginal que tantos costos reporta a sus futuros residentes y
sefala la parcelacion y venia del suelo rdstca inicial como el
acioirresponsable y especulativo gue ha condicionado este pro-
ceso. La promocion de suelo barato debe producirse siempre
con una valoracion muy precisa de su |ocalizacion y una previ-
sion muy racional de los espacios de servicio imprescindibles y
su proceso de incorporacion. En la situacion actual solo la Admi-
nistracion puede niciar con garantias un proceso de subdivision
de suelo econdmico.

El Plan reconoee en el suelo ocupado por las casas marginales
sy calidad de suelo wrbano de forma simultanea al proceso oe
urbanizacion que luego se describird. Las parcelas intersticiales
podran disfrutar de la eslificacion urbana siempre gue adelanten
los costos de urbanizacion como la Ley del Suelo establece,
Por otro lado el Plan define ¢ sefala la forma de adquisicion del
suelo publico imprescindible para el desarrollo: del barrio: es
decir. las dotaciones y equipanientos gue progresivamente se
Iréan incorporando,

a-2). Sobre la vivienda v su rehabilitacion.

ElPlan ha estudiado las formas de |a edificacion en las parcelas v
ha buscada las invariantes propias de su disposicion tipaltgica (la
topografia, el subsuelo, la forma parcelaria, son condicionantes
que la edificacion ha integrade y resuelto) asi comao los indices
cuantitatives basicos (edificabilidad residencial y de sus usos
complementarics) existen tan solo dos Indices de edificabilidad
—es decir de aprovechamiento— diferentes, El tamafo maxima

‘de parcela se acota en los 500 m2, para rellenar:los intersticios

entre las zonas ya edificadas del barrio.

Y

o BICIEMBRE
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A parlir de aquellos invariantes se ha trazado un eUErpo Norma-
tivo —la Ordenanza— que permitira la legalizacion de la mayorla
de las wvrendas. v la adicion de nuevos vollmenes o canstruc-
cién de nuevos edificios de forma que su disposicin permita la
subsistencia mejorada de la edificacién existente. Al valor restric-
tive de la ordenanza como contenedor de lo que es posible
edificar en cada solar, hay que recongcerle una aptitud de Aorma
POSINVa que Muestra las soluciones mas perlinentes pars progra-
mas diversas: —Estimula las-soluciones tecnicas Y censtructivas
mas proximas a los invanantes detectados y gue forman parte
basica del lengusje de la coherencia (bancales para resolver el
desnivel, terrazas en la fachada anterior de la parcela, eto)
En lz misma linea, se han defimdao [as condiciones minimas para
cursar 1os expedientes de rehabiltiacion, y se acompana igual-
mente una relacion de los topicos fundamentales para proceder
a la mejora de la vivienda (correccion humedades, mejoras sani-
tarias, etc),

Megjora de las condiciones de habilabilidad gue debe ser un
frente importanie en la aplicacion del Plan en las parcelas—pocas
en numero— que sobrepasan la edificabilidad permitida y que
suglen preseniar condiciones de alguiler mas abusivos.

La Administracion Municipal cuidard de resclver estas siuacio-
nes-anonmales —en las viviendas publicas que se iran edificando—
obligando a la demolicidén de estos excedentes de volimen en
malas condiciores

Por otro lado el Plan demuestra una vez mas. la conveniencia de
que la aversidn publica en matena de vivienda afrontara el
problemna de la rehabilitacidn de la casa ya ealficada, v sefala, en
el caso que se eslablezca la prioridad de encaminar subsidios y
beneficios de financiacién al barmo de Sant Josep, 1a forma de
acelerar el acabado v la mejora de las casas

Mecanismos que en conjunto permitiran un desarrollo residern-
cial con pawias Bpologicas similares & las ya exisientes, que
supone una forma de casa bi-familiar come media, de lamano
reducido, con relative peso de |05 espacits no directamente
nabitacionales, que pueds producirsg con lecnicas difarenciadas,
v con ritmos de construceion del volimen edificado muy diversa
entre las diferentes parcelas. En conjunto ofrece una trama
resultado de operadores muy diferenciados que proceden segun
priondades no idénticas

a-3). Sobre la urbanizacion del barro.

Un ultimo elemento que compone el modélo propuesto v sin

duda el mas importante, es la definicion v construccion de las
redes de servicio a la residencia y su wrbanizacion conjunia; asi
coma la realizacion de las dotaciones ¢ equipamienios antes
apuntados.
an de las calles v de [as redes de serniicio
entrana una dificultad notable v asigna a
*u-.r Tole] ;Jru-'r.urdral Por otro lad Iste la
simetidos al
al, han v delados la
0 Gon cosles enormes y oon resultados miuy
115
El Flan cul i | la naturaleza especifica de cada senvicio v explica la

forma de su instalacion y puesta a punto. E\ﬂjﬁéhfém 2t
sisterna de aeceso es el mas distribuldo, ¢

podido establecer unos tipos de calles, con usas, pavi b
arboiado ‘ete, bien diferenciados por Zonas y por posta n topo-
grafica.
Los servicios de saneamiento y aguas pfuwafes parten de las
condiciones de emplazamiento y vienen dehmdas a partir de M
sisterna separativo. lgualmente condicianada por la topografia.
resuelve el agua potable; llevando al extremo fas posibilidades
urbanisticas de cada uno de los servicios.
El alurmbrade. serd un elemento de notable influencia en la forma
de las calles, en la localizacién de los nudes importantes v en la
resolucion de las plazas.
La importancia de /as calles en fa configuracion del barrio |e
confiere a su solucmn un valor general La forma de |08 espacios
puiblicos interiores al barrio se producird como continuidad v
ensamblaje de log espacios y de las soluciones asignadas a las
calles. De ahi la importancia en el cuidado en come se realice la
urbanizacion, en el ajusie de |os materiales a emplear de los que
el Plan anticipa en gran medida su naturaleza y disposicion.

Una compoenente presente en la definicién de los elementos de-

urbamizacion es la que su glecucion sea difatads en el tiempo. v
que 5ea posible una sucesion de prioridades entre ellos. Asi el
Plan ha estimade en cinco afos el tiempo de EJBCUCIDF‘I de la
urbanizacion primaria del barrio, adecuado desde el punto de
vista de su construccion v oplimo para su financiacion. Par otro
lado el Plan preve que las obras puedan realizarse en sucesiones
diferentes y gue pueda ejecutarse por constructores diversos: en
este sentido existen unas mediciones descompuestas precisas
que permiten evaluar repercusiones de coste diferentes (e sise
gjecutan todos los servicios por calle, o'si un servicio o ejecuta
una sola empresa, o s bien guieren contratarse empresas manos
tecnificadas, etc.).

b) Sobre fa valoracidn urbana del barrio.

El Plan niega la dualidad entre la ciudad “normal” v la ciudad
“marginal”, y articula una serig de propuestas que faciliten la
mejora de condiciones urbanas entre |3 eiudad llana vy la ciudad al
otro lado del ferrocarnil,

Una sene de propuestas tangentes al propio barria: marginal
pretenden la recualificacion general del sector: Circuito de auto-
bus, pamue comarcal, Intercepior de aguas pluviales, ete. De su
distribucion se deduce el doble objetivo de mejorar |a calidad
urbana de los barrios, asi como de controlar muy precisamente
la naturaleza de las actuaciones tangentes al barmo: Por otfolado
la primacia publica en eslas operaciones, permiteevitar |as inter-
venciones especulativas laterales a las que estos barmos se han
vIsto sometidos.

La recualificacion, supondra ademas nivelar las dotaciones enlre
los barnos, y garantizar un mejor acceso a los equipamientos
urbanos

En esta perspectiva los barrios de urbanizacion: marginal, se
identificaran por la configuracion de sus calles en topografia
accidentada. por la forma de sus edificaciones asimiladas a las:
denominada cwdad-de-densidad-intermedia por la singularidad
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de sus elementos de urbanizacion, calles v aspacios publicos
¢) Sobre la intervencion de (os operadores.
El Blan supone - un marco de intervencion para operadores miuy
diversas. con acluaciones de inversidn urbanizadora, de contro
o simplemente de edificacion privada.
A |os gperadores publicos compete la realizacion de 18s actuasio-
nes fangentes al barno, en comespondencia a su ambito (por
ejemplo el interceptor o el pargue comarcal recaen sobre la
Cerporacion Metropolitana mientras gue una acluacion como
zona deportiva, sobre el Avuntarmienio. asl como la tnicianva
direccidn v control de la obra urbanizadora primaria
El peso mayornitario de esta obra de urbanizacién primaria recas
sobre el colectivo de residentes, y parece muy conveniente
=aungue no imprescindible= que estas obras se afronten de
forma comunitaria. Esta opecidn que el Plan no puede mas gue
sugerir vivamente, entrafiaria facilidad de gestion y unas eco
mifas de urbanizacion muy notables. Las propias obras de urt
zacion iniciadas marginalmente en el barrio son muestra feha
ciente de los costes de inicio e interrupcion de las obras, de las
dificultades de coordinacion de las redes, etc: Situacion que solo
puede superarse con |a iniciativa solidaria, come por ejemplo las
cunlas de urbanizacion, Estas wvienen definidas en cantidades
mensuales por grupos de parcelas —=segun lamano v edificabili-
dad— y permiten asegurar una financiacion completa de la urba:
nizacion y una estabilidad gue garantice un proceso de construc:
cion continuo durante cinco o siele anos, segun las cantidades
acepladas cOmao cuatas .
Por otro lado los operadores individuales podran realizar las
obras de construceion y/ e mejora ¥ desarrollar [0 usos permiti-
dos por el Plan, bajo el control del Avuntamiento.
A |la Administracion Central le compiten inversiones singulares
de dificil ajuste en la programacion y sobre tado [as actuaciones
en materia de wvivienda —subvenciones y/o subsidios— de la
forma que antes se especificaba,
d| Sebre gl proceso adminisiraive.
De |os niveles anteriores se deducia la importancia del proceso
de urbanizacion como piedra de toque en la rehabilitacion del
barric. De ahl gue toda inversion posible en el barrio debe
canalizarse en la ejecucion de la urbanizacion en estos cinco
anos, Un alto porcentaje del coste de tal urbanizacion debera
correr a cargo de |os residentes.
Por tanto la urbanizacion se astima como la priondad ineludible
de actuacion. La legalizacion puede producirse de forma simuilta:
nea v/ o sucesiva siguiendo |as siguientes pautas: debe produ-
cirse dentro de los cince' anos, y siempre gue haga falta la
pelicién de una licenela (de ampliacion o edificacion de nueva
plantal, sera menester legalizar 1o ya existente (segun las pautas
gue el Plan explica).
Urbanizacion v Legalizacion podran realizarse de forma simulté-
nea y sera aconsefable que al realizar la urbanizacion de cada
calle el Ayuntamiento—a traves de sus servicios 1acnicos— coml-
pletara aguellas parcelas gue por especiales condiciones anor-
males no han regularizade su situacion,
Este proceso permitird no quebrantar las prioridades materiales

del barrio, que una wvision mas alejgda del problema tenderia a
forzar: yva que antepaner la legalizacion a |2 urbamizacion, por sus
propios costos v dificultades de gestion, podria llegar a bloguear
la construceion de la urbanizacion (los costos de egalizacion
pueden ser equivalentes a'los de la urbanizacion primaria inte-
gradal,

NOTAS
1. Bt la reslizacian de trabsie se ha contado con lanestimable colaboracion de
Joan Blanech v la ayuda de Jose A, Tajadura, M2 Camera, b2 Mercs Busquets y
Rosa Escals, Asi como con el continuado soporie de la-Asooiacion de Vecinos de
Sant Josep duranta |a elaboracion del Plan
2. Entre al matenal publicado pusdan verse las monografias sabra el femat LUB.
“La Urbanizacion Marginal en Barcelona™ |, 1L Il Monoarafias ET.S.AB. — 1975
3 Una clarificacion de esta disclsion puede yerse en nuestro Uabajo Urbaniza
cian Margmd[ v Politicas “Alternativas™ de Vivienda™ Publicado en la ravista
Ciudad Yy Temtona. Madnd 1976,
4 Como raferancia al gran debate sobre e510s 10pIchs puede verse | confunta
de artfculos compitacdns por Peter M. Ward an gl b “Sali-Heale Housing'
(1282) Mansall, principaimente fos anticutos de H. Harmns, . Tumerey B Burgass,
JOAN BUSQUETS GRAL
JOSE LUIS GOMEZ QREOMNEZ
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VECINAS, SIT CLIEr (Epoen el rinema ,_ — = = —_—
asie oo fos bordes colngantes, |

slendo Moy pontos cometios de fa [

aoita) parcelacdn,

Estos ‘prnios” se comprueban en
g See (e eSUSTds QUE S8 aOjLan i
que corresponden & e primera idea de
divsidn de & propledad que se realiza
GOMO Craseracidn, Qromociin v vemnd
de suelo en el drea. Cada paguere
Dusea maximizar e sprovechamienia
de suelo vendible e nos ofrece coma
decididamente especulalivo,

Estos esquemas se identificar oo ef
DaErCelario acrual v se aprecia ef } S|
caractar independisnte de cada piasa
que solo procurs & [0 suma. &
conexin Vel con su YUXIEOUESTE, - = =3 = =
A parr de esios andlisis podrd darse - J 3
ponienido de propuesta al trafamignio
de los diferentes sectores dentro del :
Darma, comando para el cor el | -
DarCEdne sclual cLya elabaracion fug i — = 4
Digza pldve para & desarrolio oel Plan v N e s

Con asie trabajo y con el plana 1/500 |22 ! : e =
—AUENED Cerst g a ediicacidn e = Rz T >

agienis— e puede pracisar las T ; { =0 % = g |
parcelds ediffcadas dlal Barria y por r = :

fanio oafin ires escalones & ef suelo
gia el Plan articularar T Parcelas
edificadas en ef barno que albiergan jos - _
Aciuales residenies v & 105 que 58 fes
SCEDIERE LnE cannbucidn & i3
urbenizacidn dyatada; 2} Parcelzs
pEqUEias no adificadas, cuya

edificacion desouds del Plan daberg
Brogucirse cor criteros simiares a jos
def suefo " normal”. i bien

BOECUATIOSE S a5 Grdenanzas de San!
Josap: 3/ Resros de fas anniguas

parcelas risnoas que sigulendo fas
direcinices dal FGA. wienen dedicadss

2 BSABOI0S COlECHvVES.

Por oir ladn fa distribucidn oe fas
Parcelas da fos primeros Tpos

FESpanGe & lamanos muy peguenos, £
Gripo dorinante de parcelas se siltd A
entre 100 w350 me. Un tercio de las
parcelas del barag tene menos de
2001 caraciensica que debe sertemads
iy ert cutenia al definir las

conditiones mirimas de edificacide, asi |
como fa farma come &5ia pueds
rooucirse.
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GEOMORFOLOGICO Y CALLES DEL BARRID EN 1972
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TIPOS DE CALLES Y SECCIONES PROPUESTAS

S SOEFES, 185

| oo et fur

visihla coma relerencie desds arras j
! gares e a5 calles dec i
EIEIT SEC (G5 TES DoniEntes |
1 emas su. sdificecitdn de borde estd
| Mids Wolcatla NACE Su Bspaldsa de fa que
s@ resienten sus fachadas. En cambig
i fienen posicidn de privilegio en
CLENTD 8 SUS wiStas fomgitudingies y en
asie senlolo concentran tambien
fineraras pestondles, sscalonados
muchas veces, oan velor de recorndas
NS COviDs.
Las fotografias muesiran los confiictos
dle fa situacidn aciug) enire las calles |
8 eclifcacion v Bvidencian Gue na
pueden resalvarse medianie s
canvencional atnbucidn de (&8s
rasantas, de un perfil iongiiudinal.
Coma, igualnente, e Muesirs esta
sOlucin Mmds cornecta Que une
abSiracts dstenminandn de ancho” o
ae perfil iransyersal de las calles, Jogics
quizds desde yna niencdn de cosido
ool harrio 8 piros conuguos. v desde
UNe prsocupacsin dorrnante par e
trédfico de paso, pero inadecuatia por
SuS pencientes v la desconsidaracdn
que implica para sus bordes edificados
v, Dara lg conecindad mas general ol
Darre Que Drogiesias mas capdanes
respetan,
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Lais 4,270 personias censacas en &l Barna supanesn 13 guin pacte de Ja pabiacn
aciual del runicioio, Ef crecrmienio fuerte oel barro se expenmenia en éf penpdo

1855 70 rventras que en fas 70 se maniiens Ll menar crecirmienio que 5e
aproxima al 2 5% anual Las cifras agregadas perfilan hoy en dia.un barrio de
poblacidn joven corr alio indice de natalidad,

La nformacidn sobre la poblacdn gj.ﬂa‘emmwmnzarse merced @ ung SNCuesia
realizada can ayuda ge la Asociacion de Vecings de Sant Josen Asrse eldbond &
COCUMEnio que Sereproduce v gue Precisa la composicitn 08 cada arndad
farmiliar, edad, snuacn iaboral erc, z
L3 diferante intensidad e 3 disinbucion de (s pobiacidn nos de und muestrs o813
densidsd, que pudo réferirse al techo consinuida real. sl relacronada con &
Situacion edificada de cada parcela. £l gréfico adiunio fmuestra densiiedes.
referidas al suelo toval y aparecen con clandad seciores diferenciados. £n razdn @
e5ros crienns se defimenon ronas de densiiad Semednte Cruzandd pobiacion,
techo y suelo. Rafleen Situaciones similares dentro oel barrio, y que recibirdn
[ratariento proio en fa- propuesa.

Corno complemeno v ampliacitn del plano de edificacidn, s preseria ef estudic
especific e 105 Hpas de Wiendas axisientes ¢ su distnbucion én & barmia:

Hay que testacar dos grandes grupos de viviendas!

1. Viviendas autoconstnndas (gue correspondean progiamente a fa denominadia
Urbanzacidr Marginall que ssaiusanan 8 DaFer 08 Siiuacones iniciales muy
elemantales, desdle la propia consiniccion de lg casa o al menos de ks gestion
directa d'e ésia por fases, Reprasenta un 78.5 % defa totalided del barmo y se
desarrolla siguiendo fres tipas A B v € segun ka forma de la parcala y la posician
de (& edificacidn en la parcel, comi muesira ef diagrama adunta. Entre effos, &f
4o B caracranzade por un pasiio Bleral de acceso 4 Ia pare postenor de fa
parcels, a5 e mds abundante y supone ur 35 % de toral
2. Viwiendas de construceion acabada, No corresponde al propio Ususnio su
construcodn, y £5ta se realizs en una sola fase y ef producto se gresenta coMa urd
Vivienda ecandmica pero terminads, Este grupa redne tres tpos: D, E y F. Cabe
dastacar éste UiLme Hpo gue caracienza jas edifitaciones de promocidn de pisos
en parcelas de reducido famana para offecer pisos de "alquiler” o “venia” con alla
densidad y pocas condiciones lonicas con fines clgramante especulaivos. En el
barrio éste lipo de edificacion da algiamiento a unas B0 familas.

El sisterma de tenencia de las viviendas en el barno es deun 70% en propiedad
ef resto en algiler. 5 bien existen conditiones de propledad compariida sobre
parcelas de dirmension bastanie escasa.
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PROPUESTA DE ORDENANZA DE EDIFICACION.
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Hay que conclufr gue pese a las
diffculiades de urlianizacion v & fas
conaciones de Wegalidad gue han
presidido & proceso, el estado de fas
ridas es humilde pera en su mayor
irslactonD. E5ta congdicion

ligls, 2 85 rEcoNTIendalie proceder
1 = 3l d [a. meora y acabado de la edificacion
1 90% oe las parcelas. Porelo &l
udio efeciuado sobre fa edificacidn,
— sefaaba ef estado “irregular” de

IquUnas viiendas gue, Dor SuUs

mpactantas para fa
GCI0n O 88 mismas,
G OE B5(e asuaio
LAES

gr DEqUenos
5 COMunes en la mayoria de
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ES0UTMA DF EDUIPAMIENTOS PROPUESTOS

Es muy grande ia impoaria
pawmen.'acm o’e SUs calzs

aGLAs 5
Spbiredinmensior :adcs

lavia, procurando I
bq.ra 8si0 no produce mmm'mamms o'ada la aam_‘f

m-bﬂm 58 propane en i mayar parte de (8 calles en ur
de reducioa alfura; los pavimentos de hormigon, mucho
s, (o5 escalgnes. fas| elros

iniliar & los usuanios: Se corrge i red ge distrbuct
Larrio, sus 150 metros de desavel en dos pisos con dlos
Dara evitar SOBFENrEsIONes &1 Ia parte baja.
Se pone especdl curdad en fa wrbanizacien
conficios g8 rasanies Se aguehaan y
referencia cormo espacios ibres. mas
El squiparmienio del barrio saguiera en (a or
cubinr fos estanda res reqi

Sg ar.m:'e al usa e5ca "ar Errpﬂando la escusla
daclt) que fa poblacidn del barco 83 “joven”, Se.
solueidn para el equipamiento socal alendiendo 2
barag, EF dispens: ¢l ampllacicn de (@ acius!

e ’FndaL Sufopograla tan dificl
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ALUMBRADD PLBLICO AND 1

URBANIZACION PRIMARIA ANO |

URBANIZACION PRIMARIA ANG I

k)
POTABLE
AL LMBRADO PLBLICE

1Bt 00
> RO 000

TOTAL 42

¢ f g

PAVIENTADD
ALEANTARILLADG
ARBGLADG
ALUMBHADD PUELICO

18,172,400
21935 BED

295 500
3820000

TOTAL

25:325.760

BAVIMENTADG Y
ALCANTARILLADC R s
ARBOLAGD < T
et

RENOVACION ALUMBRADG B
MATERIAL-ACERAS. e

TOTAL 162065785

o= i 4TS
® Adarmas se hebrn de imgurr con carsas mpém&lla's_.qumuj‘q;?:f
opeadiers 2 tpsionmadoms v ol depdsiin féatia con siige. ch
W n Coreia o Bouns Bew) = "
Li palimacio die presos nitncs: hecha B 1979, cueria ool
bl Ao s proyemenies e s famg de gestion dedonia
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RESUMEN TOTAL DE PARCELAS. TIRFICACION PARA APLICAR CUGTAS BE URBANIZACION

RECAUDACION POR CUOTAS DE URBANIZACION SEGUN DIFERENTES HIPOTESIS

80O 800 1000

1200

GRUPO | (104 parc)

800 x 104 = B3.200 900 x 104 = 93600 1000 = 104=104.000

1200 x 104= 124,800

1500 x 104 = 156,000

GAUPO |l (286 pare)

1280 x 286 = JEEOB0 1440 % 286= 411840 1600 x 286= 457,600

1820 « 286 = 549.120

2400 x 286 = £B86.400

GRUPD Il (276 parc|

1820« 276 = 529.820 2160 x 276= 506,160 2400 x'276= G§2.400

2BB0 x 276 = 794 880

3600 « 276= 993,600

GRUPQ IV (52 parc)

JBB0 x 52 = 140 760 3240 x 52 = 168480 3600 x 52= 187.200

4320 x 52 = 224.840

5400 x 52 = 280.800

TOTAL 1718 pare.)

MENSUAL 1128 660 1.270,080 411,200 1693440 2,116,800
ANUAL 13.547.520 16,240,860 16,834 400 20321280 25,401.600
5 AROS 67 747,600 76204 800 B4.672.000 101,606,400 127,008,000

wl
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Dehe shonar a3 cuntas da b par-
cole del rotalide ks onco afios
{1981:85) a la diferencia en al

cas0 que  huhiers empezads a
contrbuir, Sa acompafiordn 108 documsntos Sit comstruyg)
adiciongles establecidos 8n . eslad ln Ciesa.
: nrdananzas:
Cuiera demibar toda Ig Adems pIoyeclt fRculve dul
R e cumpla con los coaficienies y. ca [ P
il rugvo edilico? : 1AgiEnsicas fipoligicas sefplacis. = ; ssmn y

Ciirsars expadienta e lo-

‘Se presentand dictimen can

cleo rasiduncial de Lo pars
‘cala; Se caloudard. adificabih-
dad axistente, en Lso resi
Sancily mn{ite campie:
mpnianos:

Edificabilidad actual es

Exceso edificabilidad
inftioe sl 204

|a

nalizacion y obcas g reha: | emplazamienta v estado da | manor que . permitda |
Bililacin que supangan in: | 1 eddicacion y eondiciones | por el PEAL v rehsbill: == Debs producirse (nspeceiin’
crementa voldmen 7 da ecficabilidad de cada nd' | fazion st prevista municipal y gn caso de gus

‘00 proeeds Bl dembo ded
Exgeea da adificabiidad:
Sa wvaluars Bl coste del

&l Ayurdamionic:
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Edre grileo it Bl documents R0RMAVG U 20NITCACIon quE resume o8 forma Unculanis
los eiemenias o Aroyecto descritas anfenarments, Elnegimer y uso el sueld, ¥ lonms

colies v Bl aspaco pobhco, 85ias Sait a5 dimensiones aoarenies gue cobira oicha propuesta;!
S0 emibiarga baio elkes subyecen s preserpoiones aspeciftas ¥ s fHenenciones
secionaimente exphcid, A su vez. dste seraibio de lectura e s pronuesia enlos codigas. —
fibiupes se feve & sscale /5000 enlos pequencs graficos que compaarn i proguesta del
Flan Gonecal Metropalitana 75 v el Plan de Sant Josep an | 980 Acearande s emganc oF 1
codigns Fomalogables se aoresia el contenido del proyecio de sdapiaerdn v desanailo del

FGM coma vival dg Jas ioelficiciones que debismn irrepuCTEa.

PLAND DE “IMAGEN", EN LA VERSION REFUNDIDA DEL PLAN [~
{dupa original dé 200 x 246 cm.| B



ACEROS

———

Aceros corrugados
de alto limite elastico
y de dureza natural
para el hormigon armado

aCeros

REA
i)

BANCOS

%

BANCA CATALANA

c.8.de bubos industriales

BARCELONA- 18
Avilo, 100 Tal. (93} 309 44 85 (3 lincas)

cakbi
VENTA Y ALQUILER

Andamics de fochada prefabricadas
Seportes de ancefrada

Cimbras y apuntalamientos

Torres fijas y mdvilas

Posaralos y tribunas

Cobertizos ¥y armaduras tubulares

Delegaciones:
MADRID
ZARAGOZA

"ELN

Planificacion y contral
de marcha de obras.
= Contral de favas
= Sumin|stre de materialas
= Cantratecidn mano de cbea
= Adjudicacian de presupusstos
= Angisiro de cerificacionas
* Fachas da Iniciacian de
eada planta

= Aasalte de adelanios
¥ ratrasos.

= Control de.aprovisionamiento

BRI}

- PLANNIGRAE..

MUNTANER, BE L (91" 23] 14 04  BARCELONA.Y)

SERVICIOS

ﬂETQLUR’GICQYe S SQ

Canal de fa [nfanta, 8 t (93) 668 21 00* Molins de el (Barcelons)

NUESTROS DELEGADOS TECNICOS ESTAN:

ZONA: Batcalona

M. FERRER CUADRAS

Pza. Villa Madrid, 4,32, 24 TI. 31651 42
BARCELONA-2

ZONA; Levante Murcla

J. HERNANDEZ PARRA

Vinalopd, 11, 8 TI. 3690867
WALENCIA 1O g

ZONA: Malaga

M, FERNANDEZ PEREZ

Migue! Lufusnte, 12 TL 254502
MALAGA

ZONA! Balasros

oL LUIS FORTEZA PINA

Barin de Pinopar, B T, 2231 71
PALMA MALLGRCA (Baleares) D.F.-12
ZONA: Norte-Lodn-Castills-Gulpizeas
M LORENZO TOMILLO “

. Argenting, 31, 3% D TL 20298
on v

5, REY, aﬂsﬁn
Fdo, Il ¢ Santo, 37, 75 D TI, 589661
SANTIAGO DE COMPOSTELA (La Corufia)

Zona: Canarias

Zona; Catalufia .

B, OUINONERD NUREZ

Gevarres.d, 12, 28 T 86008 00
LA PALMA DE CERVELLO [Bactelonal

Zona: Andalucia-Extramadiurs
AEPRESENTACIONES MARIN, 5.4
Monte Tabhor, 6 T, 25 1404
SEVILLA-T

Zona; Zaragoen-Hussca

AL ESPELETA MARTIN
Parque, 1B-20.T1 378062
ZARAGOZAT

Zonai Madrid-Guadalajar:-Toledo
M. ANGEL FERNAMDEZ PEREZ
Sespfa; 32, 1278 T 2182900
MADRID-24

Zona: Asturias

J, BNT. FERMANDEZ ALVAREZ
Argafosa; 100, 1 TL.2371 24
QVIEDD

Zona: Ciudad Real
F. AUBIO RUIPEREZ
Toledo, 48,17 A
CIUDAD REAL

A. CABALLERGC GOSAND ), 2
Viara ¥ Clavijo, 34-36,.3° FT|. 36E8.293
Apartado Coqrecs BS3

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

l.l
.' OO Entenza, 95 — Tel 223 85 42 | 43
INSTALACIDNES INTEGRADAS MODULARES SA —_ BARCELONA-1S

— Falso suelo GOLDBACH
(para salas de ordenadores, oficinas, etc,)

— Falsos techas
|de fibra mineral, metalicos, etc.)
— Mamparas aclsticas de doble panel v mampara simple

Ervig este cupon y recbira nformacion

Calle

Poblacion

PAVIMENTOS DE GOMA

IRELLI

COMERCIAL PIRELLI, S.A.
Avda. José Antonio 612 / 614 - Tel, 317 40 00
BARCELONA




TORRAS HERRERIA'Y CONSTRUCCIONES, S.A.
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