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un programa de col·laboració pú-
blic-privada per promoure habitatge 
assequible; CULMIA va resultar adjudi-
catària d’un lot de 2.900 habitatges, 
entre els quals es troben les promo-
cions de San Sebastián de los Reyes 
(488 habitatges) i Boadilla del Monte 
(524 habitatges), en les que PLAAT ha 
estat Direcció d’Execució.

Simposi d’industrialització 18 març 2026

Qualitat Economia Sostenibilitat
→ Processos més controlats
→ Entorns de treball segurs
→ Menor error humà
→ Envoltats més eficients
→ Millors terminis d’execució,  

gràcies a la simultaneïtat de treballs

→ Cost equiparat respecte  
a la construcció tradicional

→ Inici dels lloguers abans, majors ingressos
→ Economia d’escala. Diversitat en la cadena
→ La reducció d’errors implica reducció  

de costos
→ La reducció de terminis implica  

reducció de costos

→ Menys emissions de CO₂ (9,4%).  
Només fins a la fase de construcció A1–A5

→ Reducció de residus
→ Menor consum energètic i d’aigua  

en la construcció
→ Optimització de recursos,  

economia circular

Durant la fase de projecte es va tre-
ballar en una estandardització de 
les tipologies d’habitatge i dels 
components constructius, amb 
l’objectiu d’optimitzar la producció 
industrial i la logística d’obra.

Aquesta estandardització ha permès de-
finir dimensions i sistemes compatibles 
amb el transport, l’acopi i el muntatge 
amb grua dels elements prefabricats.

La digitalització del projecte mitjançant 
BIM ha permès traslladar aquesta pre-
cisió a l’obra, reduint errors i millorant el 
control del procés constructiu.
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Presentació Plan Vive (  ) Total de mesos per etapa

Plan Vive: 
 524 vivendes 

industrialitzades
a Boadilla del Monte

Mur Wallex (Fontaneria 2 cares) - Portant (150)

Mur Escales - Portant (150)

Mur Wallex continuació façana - Portant

Mur Wallex (Fontaneria 1 cara) - Portant (150)

Mur Wallex - Portant

(1) Panell Wallex exterior o de façana 120
Capa de formigó exterior (50 mm)
Capa d’aïllament rígid (60 mm)
Capa de formigó estructural interior (120 mm)
Capa de trasdossat de cartó-guix amb aïllament (45+15 mm)

(1)

(2)

Les parets inclouen els trasdossats amb tractaments de buits, replanteig 
auxiliar, pas d’instal·lacions, reforços metàl·lics galvanitzats per a 
ancoratges d’aixeteria, aparells sanitaris, mobiliari de cuina, aigüera, 
radiadors, rebuts de bastiments i fusteria, tancament de cambres amb 
façana, etc., acabat i llest per a encintar i pintar.

projecte desenvolupat per ESTUDIO 
LAMELA, amb la col·laboració de SO-
COTEC en la part d’estructures i PGI 
amb les instal·lacions, sent la construc-
tora AVITA.
 
El projecte s’ha desenvolupat mitjançant 
un PROCÉS COL·LABORATIU amb la 
participació de tots els agents impli-
cats (propietat, arquitectura, estructu-
res, instal·lacions, direcció d’execució, 
contractista i Partners del contractis-
ta), organitzats en reunions setmanals 
de coordinació per assolir la màxima  

definició del projecte i facilitar, en fase 
d’obra, la implantació d’un PROCÉS 
CONSTRUCTIU INDUSTRIALITZAT que 
garantís el compliment dels terminis i 
costos. 

El treball sobre un MODEL BIM  
COMPARTIT durant tota la fase de pro-
jecte ha permès millorar la coordinació 
entre disciplines, tant en fase de pro-
jecte com de construcció.

El projecte forma part del 
Plan Vive de la Comunitat 
de Madrid (2020), 

Analitzem el cas  
de Boadilla  
del Monte,

Projecte bàsic 	 → 3 mesos
Projecte executiu  
(procés col·laboratiu BIM) 	 → 6 mesos
Procés de fabricació industrial 	 → 2 mesos
Execució d’obra industrialitzada	  → 20 mesos

Planificació del projecte

El sistema constructiu incorpora 
diversos  elements prefabricats i 
industrialitzats:
→ panells estructurals WALLEX 

per a façanes i murs interiors
→ balcons prefabricats
→ escales industrialitzades
→ xemeneies de ventilació 
    prefabricades

La industrialització ha permès 
millores significatives en el procés 
constructiu:
→ major control de qualitat  

amb controls a fàbrica i obra
→ reducció de l’error humà
→ reducció de residus a obra superior 

al 40%
→ reducció dels terminis gràcies al 

treball simultani entre fàbrica i obra
→ reducció del consum energètic 

i del soroll d’obra
→ millora de les condicions de treball 

en traslladar part del procés  
a entorns industrials.
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Detall de secció
Ancoratge de perfils HEB al forjat

SECCIÓN DE VAINAS EN ENCUENTRO DE
PILARES Y MUROS CON CIMENTACIÓN_E:
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SECCIÓN ZAPATA, VAINAS Y GROUT
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PLANTA DE MESA CON VAINAS
Y PILAR CON ARMADURAS_E: 1/20
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ZAPATAS AISLADAS - ANCLAJES A CIMENTACIÓN

Nº FICHA

F01-38

FASE 01
SISTEMA CONSTRUCTIVO

CIMENTACIÓN

03.07.0300
HORMIGÓN ARMADO HA-25/P/20/IIa 
ZAPATAS Y VIGAS AISLADAS

• Hormigón armado HA-25 N/mm2, 
consistencia plástica, Tmáx. 20 mm, 
para ambiente normal, elaborado en 
central en relleno de zapatas y zanjas 
de cimentación, armadura de acero
B-500 Scon cuantía según planos.

03.07.0300
HORMIGÓN ARMADO HA-35/P/20/IIa 
ZAPATAS Y VIGAS AISLADAS

• Hormigón armado HA-25 N/mm2, 
consistencia plástica, Tmáx. 20 mm, 
para ambiente agresivo 
sulforesistente Qc, elaborado en 
central en relleno de zapatas y zanjas 
de cimentación, armadura de acero
B-500 Scon cuantía según planos.

01 - Pilar prefabricado. 02 - Muro 
prefabricado. 03 - Vaina metálica corrugada 
de 80 mm para anclaje de pilares 
prefabricados. 04 - Vainas de conexión 
paneles. 05 - Armado de zapata. 06 -
Hormigón de cimentación. 07 - Terreno. 08 -
Encachado (15 cm). 09 - Pavimento continuo 
cuarzo gris 10 cm (sobre encachado). 10 -
Armado longitudinal de pilares (según 
cuadro de detalle de pilares). 11 - Vertido 
grout. 12 - Taco de apoyo de nivelación. 13 -
Madera encofrado vertido de grout. 14 -
Mesa de nivelación y replanteo de anclajes y
pilares.

REFERENCIAS AL PRESUPUESTO:
03.07.0200_HORMIGON DE LIMPIEZA HL-150/P/20_m3
03.07.0300_HORMIGÓN ARMADO HA-25/F/20/XC2 ZAPATAS Y VIGAS AISLADAS_m3
03.07.0301_HORMIGÓN ARMADO HA-35/F/20/XA3 ZAPATAS Y VIGAS AISLADAS_m3

PROCESO CONSTRUCTIVO

A. PREPARACIÓN DE LA MESA DE
NIVELACIÓN CON VAINAS ATADAS Y
TAPADAS, HACIA ARRIBA.

B.VERTIDO DE HORMIGÓN DE LIMPIEZA
Y COLOCACIÓN DE ARMADURA DE LA
ZAPATA, SEGÚN CÁLCULOS DE
CIMENTACIÓN.

C. REPLANTEO Y COLOCACIÓN DE MESA
DE NIVELACIÓN SOBRE EL HUECO DE
ZAPATA GIRÁNDOLA CON VAINAS, 
HACIA ABAJO.

D.CALZADO Y AJUSTE DE LA MESA PARA
EVITAR EL MOVIMIENTO DURANTE EL
PROCESO DE HORMIGONADO Y
VIBRADO.

E. VERTIDO DE HORMIGÓN EN ZAPATA Y
VIBRADO.

F. RETIRADA DE MESA DE NIVELACIÓN.
G. TAPADO DE BOCAS DE VAINAS.
H.COLOCACIÓN DE TACO DE APOYO

PARA INSTALACIÓN DEL PILAR 
PREFABRICADO.

I. COLOCACIÓN DE MADERAS PARA
ENCOFRADO DE GROUT.

J. VERTIDO GROUT Y RETIRADA DE
ENCOFRADO.

NOTA: LA ALTURA DE LA MESA Y DE LAS VAINAS DEPENDERÁN DE LA ALTURA DE CIMENTACIÓN Y DE LA LONGITUD DE ESPERAS EN EL
INTERIOR DE LA VAINA
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Sota rasant
→ pilars prefabricats
→ jàsseres prefabricades
→ forjats de plaques 
alveolars

Sobre rasant
→ forjats amb prelloses
→ sistema estructural 
industrialitzat amb panells 
WALLEX
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Degut a la tipologia del terreny es van adoptar 
dues solucions de fonamentació diferents:
→ PART INFERIOR DE LA PARCEL·LA:  
    sabates convencionals
→ PART SUPERIOR DE LA PARCEL·LA:  
    fonamentació profunda amb pilots
    prefabricats de clava i encepats

La contenció del soterrani es resol amb murs 
prefabricats de formigó.

El sistema estructural es divideix en:
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La promoció s’implanta en un solar amb 
un fort desnivell topogràfic de 27,5 m 
entre la cota superior i inferior, fet que 
ha condicionat les solucions estructu-
rals i de fonamentació. 

La planificació ha estat fonamental 
per permetre la industrialització 
del procés constructiu i garantir el 
compliment dels terminis i costos.

La definició exhaustiva del projecte ha 
permès coordinar el disseny, la fabri-
cació dels elements industrialitzats i 
l’execució d’obra en paral·lel, reduint 
el termini global de construcció.

(9)

Promotor: CULMIA

Projecte: ESTUDIO LAMELA

Direcció d’Obra (DO): ESTUDIO LAMELA

Direcció d’Execució d’Obra (DEO): PLAAT

Coordinació Seguretat i Salut (CSS): BUREAU VERITAS 

Estructures: SOCOTEC

Instal·lacions: PGI

Contractista: AVITA

(2) Panell Wallex exterior o de façana 150
Capa de formigó exterior (50 mm)
Capa d’aïllament rígid (60 mm)
Capa de formigó estructural interior (150 mm)
Capa de trasdossat de cartó-guix amb aïllament (45+15 mm)


